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DISPOSIZIONI . GENERALI

CONTENUTO DEL P.R.G.

(i

Tutto il territorio comunale é soggetto alla disciplina urbani..
stica risultante dai csguenti elaborati,che tutti insieme costi
tuiscono il Piano Regolatore Generale della citta di Fereantino:

- elab. n° 1. Norme tecniche di attuazione del P.R.G.

- B " 2. Assetto = zonizzazione del Territcrio comunaisz,

scala 1.5000 (tale elaborato é composto di quocir:

distint« tavole:2 centro,2est,2ovest,e2 Porcizuu!
- " " 3. Zonizza:r ione del capoluogd scala 1:2000

- " " 4, Fasi di attuazione del P.R.G.(ha. valore oriena‘l
vo e non vincolante ai fini della redazione =i
piani p. uriennali d'attuazione) scala 1;f1@‘233

L'elaborato n°3 é 1'i: srandimento in scala 1:2000 di quells oy
zione dell'elab.n®2 ir scala 1:5000 che comprende il capoliwd,
in caso di non perfetta identita grafica fra gli elab.n®? e °Z

vale quanto risulta dall'elab. n°3.

I1 P.R.G.di;pone:

1) la destinazione d': 30 del suolo;

2) gli strumenti urbai istici per l'attuazione del P.R.G.;

3) i caratteri dell‘'e: ilizia;

4) gli indici di fabb: icabilita;

5) le aree la cul urbsnizzazione € soggetta esclusivaiente zi-
la formazione di p ani particolareggiati o di lottizzazioux =
estesi all'intera :rea perimetrata nel P.R.G. (insule};

6) la tutela dei beni ~ulturali e ambientali;

7) la localizzazione «:lle attrezzature pubbliche;

8) il.tracciatoe le ca: atteristiche delle infrastrutture ser L
comunicazioni ed i trasporti.

le

Tutti gli interventi di natura urbanistica ed edilizia devonc
rispettare le prescri.ioni del P.R.G. '

\



4.2,
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STRUMENTI D'ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante: ')

1) piani particolareggiati :.clle Zone "A" e "B"

2) piani per l'edilizia ecoromica-popolare da localizzare sia nel
quadro del risanamento d::l11l'antico Centro Storico (Zona "Aa"),

._sia in aree che il Consi;:lio Comunale (con apposita deliberazio
ne e nella misura che ri =rra opportuno) scegliera fra quelle
in zona "C" di espansions previste: dal P.R.G.

3) piani di lottizzazioné e piani di completamento (entrambi in =2
na "C") questi ultimi comprendenti una pluralita di edifici est
stenti’nell'ambito di incule parzialmente- urbanizzate;

4) singole concessioni di costruzione;

5) licenze di esecuzions de'le opere di urbanizzazione.

PIANI PARTICOLAREGGIATI E P:ANI PER L'EDILIZIA ECONOMICA-PCPOLAEL.

L'attuazione dei piani particolareggiati in zona "A" e "B" e dei pic
ni per l'edilizia economica-popolare deve avvenire,dietro iniziativa
dell'Amministrazione Comuna'=, sia nel rispetto della vigente Legi -
slazione che in conformita : 1le specifiche prescrizioni stabilite dul
P.R.G. dietro iniziativa de l'Amministrazione Comunale.

Nella formazione di detti p.ani sono ammesse modifiche di dettaglic
delle indicazioni del P.R.G ,purché sia rispettata la sua impostuz’~
ne e non comportino un aumei:to del volume complessivamente realizza-
bile e la riduzione delle di tazioni di spazi pubblici e di uso puo -
blico.

PIANI DI LOTTIZZAZIONE E PI'NI DI COMPLETAMENTO COMPRENDENTI UNA 711

RALITA' DI EDIFICI.

.. Nelle zone "C" di P.R.G. i proprietari,singolarmente o riuniti ir
consorzio, possono proporre all'amministrazione comunale piani di
lottizzazione o di complemento comprendenti una pluralitz di edi-
fieci, redatti nel rispetto delle indicazioni e delle rorme cel
P.R.G. e dell'art. 8 delia legge 6.8.1967 n° 765 e che interes=i-
no la superficie di almero un'intera insula.

L'autorizzazione alla lottivzazione é subordinata alla stipulazicne
di una convenzione,da trascriversi a cura e spese del propriztaric.
con la quale il medesimo assume, per sé e per i suoi aventi cause a
qualsiasi titolo,i seguenti obblighi:

(1) Programmi Pluriennali d'Aﬁtuazionu a norme della legge n® 35 del 28 luzlin

1970.




a) di provvedere:a sua comnleta cura e spese alla realizzazione di

I1 progetto del piano in o

tutti i pubblici serviz:

tizzazione, e cioé:

1) le opere stradali,‘c

che fossero necessar';

2) gli spazi di sosta e
3) la rete di fognatura

4) la rete di distribuz
civico acquedotto;

5) la rete di distribuz
le, del gas;

occorrenti per lefficienza della lci -~

mpresi gli eventuali raccordi pedona’i

b
di parcheggio;
bianca e nera;

loneidrica con allaciamento alla rete <. .

wone dell'energia elettrica,e,se poss’ Hi-

" 6) 1'impianto della pubilica illuminazione;

7) gli spazi di verde a

deve indicare e contenere:

relazione illustrativa;

il rilievo topografico c

attuale e le quote di pr

1'ubicazione,le caratter:

ne d'uso di tutti gli ed

la viabilitainterna,veic:
de, la destinazione d'us:.

1'allacciamento degli ed:
acquedotto,alle fognatur~

to di massima di tali se
1'orientamento;

la planimetria catastale
intestazione e, nel caso
dello stesso;

computo metrico estimati

cuzione di tutte le oper:

ogni altro elaborato rite

(fotografie,plastici,ecc
le a sussidio e completa:

.trezzato.

zetto,in scala non inferiore a 1:100C,

n 1 dati plano-altimetrici dello sta'«
getto;

stiche planovolumetriche,le destinazio-
fici previsti e di quelli esistenti;

lare e pedonale,la sistemazione a ver-
di tutti i terreni;

fici alla rete stradale,agl: impiant:i Ji.
,all'illuminazione,ecc.,nonché un progut
vizi;

2d 1l certificato catastale di attuai-
di consorzio,anche l'atto costitutive

.0 di massima relativo ai lavori di ece-
di urbanizzazione primaria previste;

auto utile per 1'illustrazione dei pis=ni
) richiesto dall'Amministrazione ComL -
2nto deipiani medesimi.




Nella formazione dei piani di cui all'art. 2, n° 2 e 3 sono amm:®
se modifiche di dettaglio ‘lelle indicazioni del P.R.G.,purché si.
rispettata la sua impostazi.one e non comportino un aumento del vo
lume complessivamente realizzabile e la riduzione delle dotazioni
di spazi pubblici e di usc pubblico. -

b) di assumere l'onere delle opere di urbanizzazione secondaria pe
la parte a servizio dell'area di lottizzare.
I1 relativo computo verra stabilito mediante la determinazione
della quota proporzionale (i servizio per ogni singola opera ri-
spetto alle lottizzazioni completate,in atto e future,in modo ta -
le che la spesa relativa (nalcolata opera per opera e riferita,ad
ogni intera insula,in conf-onto con gli indici delle altre zcne in

teressate) sia direttament : proporzionale all'indice di fabbric:-
bilitd della lottizzazione nell'insula stessa.

c) di trasferire gratuitament: al Comune gli impianti e le opere a:
cui al precedente comma "= e di cedere al Comune le aree neces.a
rie per le opere di urbani.zazione secondaria indicate al comma'Db'
il trasferimento e la cescione dovranno avvenire al termine fisca
to dall'Amministrazione Comunale,con l'assunzione a carico del 1ot
tizzante di tutte le spese contrattuali e conseguenziali.

d) di provvedere perché l'esec :uzione delle opere di cui al precede. (e
comma "a" sia ultimata nel termine stabilito,entro un periodo che
non potra eccedere i 10 an:ii.

e) di prestare una cauzione pari al valore delle opere di urbanizzo-
zione primaria previste nc¢ . progetto di lottizzazione e delia < g
ta parte a suo carico dell: opere di urbanizzazione secondaria;
detta cauzione dovra esser~ versata in contanti e per :Intero pei
le spese di urbanizzazione secondaira,mentre per le opere di ur! -

" nizzazione primaria dovra :ssere versata per almeno un quinto in
contanti e per la differernva in altra forma,ritenuta idonea <call’
Amministrazione Comunale.

f) di autorizzare il Comune ad incassare detta cauzione,secondo le e

© correnza,in caso di mancat.-adempimento degli obblighi assunti cor
la convenzione,con l'intes: che la riduzione della misura della cau
zione stessa potra avvenir: di anno in anno con riferimento ai I&e

| vori compiuti e tenuto coriio del costo delle opere da eseguire, iz

valutarsi ai prezzi di mercato in quel momento in vigore.
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g) di impegnarsi a versare,entin 15 gg.dalla richiesta,la somma che il
Comune,su parere dell'Uffic:io Tecnico,ritenesse necessaria per dare
ultimati i lavori non esegu:.ii dal lottizzante o per rifare in tut~

- to o in parte quelli non es:zuiri a regola d'arte,e cid ove non [2s
se sufficiente la cauzione ;restata a norma dei commi precedenti.

h) di osservare,nell'esecuzibnc degli impianti delle opere previste 1zl
piano di lottizzazione,le ncrme e me prescrizioni che fossero impar
rite dall'Ufficio Tecnico Ccmunale e dalle altre Amministrazioni e-
ventualmente interessate,soito la cui sorveglianza tutti i laveori
debbono essere eseguiti.

L'autorizzazione a lottizza. = autorizza solamente:
[ s

a) la vendita frazionata dell'ar:a soggetta a lottizzazione, secondo il-
frazionamento € le modalita oreviste nel piano di lottizzazione e
nella relativa convenzione.

b) la costuzione dei servizi e degli impianti previsti nel Piano di
lottizzazione.

c) la sistemazione degli 'spazi 1i verde attrezzato e delle altre are=
scoperte di interesse colle :ivo e pubblico. Essa non autorizza Ta
costruzione degli edifici p: 2visti nella lottizzazione,per i gquall
deve essere richiesta appos:ta concessione con le modalita e proce-
dure previste nel Regolamen' > Edeilizio.

b4, Le concessioni di costruzioi = dei singoli edifici potranno esserc
rilasciate solamente dopo l:: concessione dell'autorizzazione di cui
al successivo comma,previa .a stipulazione della relativa convenzic
ne di cui al precedente com:a 4.2. &

Il rilascio da parte del Sindaco dell'autorizzazione alla lottizza-
zione potra avvenire solamente dopo che siano intervenuti:

a) 1l'approvazione,con deliberazione del COnsiglio Comunale,del progsi-
to e dello schema di convenvione.

b) 1'approvazione della delibe:azione di cuil sopra da parte della Ccu~
missione Provinciale di Controllo. '

| c) il nulla osta da parte dei competenti organi Regionali.

d) la stipulazione della conve: zione e la sua trascrizione a cura de -
lottizzante.




I1 Sindaco, intervenuta l'appro azione ed il nulla osta di cui al cok!

ma precedente, potra procedere : L rilascio dell'autorizzazione alla

lottizzazione anche prima di stipulare la convenzione, subordinandone,

perod, l'efficacia alla stipulazione della convenzione stessa ed alle

sua successiva trascrizione. Qu-sta condizione dovra risultare da ap-
L posita clausola da inserire nel 'autorizzazione. ;




Art. 5.

art. 6

-

ZONIZZAZIONE E PRESCRIZIONI DI ZONA

L'intero territorio comunale, ai fini della destinazione d'uso urbi
nistica,é stato suddiviso in Zone lerritoriali Omogenee ai sensi del
l'art. 2 e del D.M. del 2.4.68 n°® 1444,

Queste, a loro volta, sono state suddivise in "insule",al fine di po
ter stabilire,ove occorra, precise e differenziate prescrizioni urnha
nistico- edilizie all'interno dellc zone omogenee stesse.

Nelle tavole di Piano elab.2, e 3 le zone territorialiomogenee sono
contraddistinte da retini diversi,mentre le "insule" sono ccrtradd:i-
stinte mediante numerazione progressiva rispetto ad ogni singola zo-
na omogenea.

Per ogni zona omogenea in generale e per ogni "insula" in particolo -
re, le norme e le limitazioni che regolano qualsiasi tipo d'intervau
to urbanistico ed edificatorio (riussunte ed integrate nell'allegat-
tab.A che fa parte integrante dellc presenti Normg) sono contenute
negli art. che seguono: = -

7 7ona Territoriale "A" di conservazione e risanamento . La zona "A" e
articolata in due sottozone,la "Aa" e la "Ab" per le quaii valgono

rispettivamente le seguenti Norme:

.. Zona "Aa".Comprende il Centro Jtorico ed é contraddistinta da vn
retino quadrettato fitto. Vi sono consentiti solo il restaurc con
servativo degli edifici, e le demolizioni di corpi di fabbrica,
privi di valore architettonico per la bonifica del tessuto urbano
o per la bonifica di giardini e cortili.

Sono vietate: ogni e dqualsiasi trasformazione; ogni demolizione e
ricostruzione,ogni aggiunta edilizia,ogni modifica dell'arredo
bano antico.

Sono consentite solo- operazioni in ordine all'esifenze di conso.:
damento ed a quelle igieniche e di abltablllta degll e@ificl. Pz
opera21on1 di consolidamento devono intendersi solo quelle neces -
sarie ad a551curare la stabilita dell edlflClO e rlguardantl fcu-
da21oni strutture portanti e coperture ‘e che non compO“tlno modi
fiche e alterazioni sostan21a11 alle strutture murarle original.
dell'edificio. - :
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Per gli edifici notificati ai sensi dell: legge 1.6.1939 n°1089 della lege
29.6.1939 n° 1497,valgono le eventuali disposizioni maggiormente restritii-
ve delle leggi stesse. .

E' vietato occupare con costruzioni di q.ualsiasi genere (compreso tettoi.:)
anche provvisorie o prefabbricate,giardini,cortili,chiostrine ed in geneers
tutti gli spazi liberi. Devono rimanere inalterate le aree inedificate in .
terposte tra gli edifici o comunque ad essi afferenti.Tali aree dovrannc 4
manere inalterate anche nella forma. L'uiiico intervento ammesso é quellc cel
restauro conservativo.

Allo scopo di rendere possibile,con risp:tto dei criteri conservativi e i
restauro,operazioni di risanamento organ.co ed unitario,saranno dal Comune
redatti Piani Particolareggiati di esecuzione che interessino per intero o~
gni singola insula e potranno essere rea'izzati gradualmente per singoli COlu
prensori sulla base minima di un isolatc. Il Comune provvedera ad effetiva-
re le indagini storico-economiche necess:rie alla individuazione,in ciascun
comprensorio,dei caratteri e dei gradi d:l1l'intervento. Dalla destinazice
d'uso della Sottozona "Aa" sono esclusi

-depositi ¢ magazzini di merci gll'ingrc:so,

-rimesse per automezzi di portata superiore a 10 q.li,

-impianti industriali di qualsiasi gener: ad eccezione di piccoli laborztori
artigianali tradizionali purché consoni all'ambiente e purché non comporti
no alterazioni alle strutture degli edifici e non arrechino molestia,

- caserme,istituti di pena,ospizi o ‘ospedali o laberghi con piu di 30 come-

re,

- centri mercantili,

- mattatoi,

- supermercati,

- stazioni di servizio per 1. distribuzione di carburanti,

- depositi o centri di raccolta e smaltimento dei rifiuti urbani.

I1 Comune avra facolta di rifiutare (e di revocare) licenze per l'instalia-

zione di esercizi a carattere commercials e di uffici pubblici e privati che
arrechino molestia o costituiscano pregiudizio ed intralcio alla circolazic
ne o comportino aumento di carico urbanistico.

I1 Comune avra facoltd di consentire nuove destinazioni d'uso ( tranne que.
le sopra indicatei&,qualora queste siano compatibili con il carattere urpa-
nistico,oltre che storico ed artistico,del complesso e soprattutto;ncn con-

trastino con la concezione unitaria propria dei singoli organismi edilizi.

La Zona "Aa" é suddivisa in tre insule . cui P.P. dovranno essere stretta
mente coordinati fra loro.

Per quanto riguarda la superficie di cui al punto a) della tab.A si preci-
sa essere destinata ad ospitare gli edifici dell'Istituto Tecnico Commer+«.ia
le e della Scuola professionale per il Commercio.
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Si precisa che tale superficie,cosl come inlicata nella tab. A puo essere ..0g-
getta a variazioni,anche sensibili, in quanto il tessuto urbano del centro 3o
rico non permette di reperire aree tali da ~onsentire l'edificazione di nucwvi
organismi edilizi, da cid la necessita di ricorrere per la sistemazione de:
nuovi organismi scolastici,e per le attrezzature di interesse collettivo,a: r.
stauro e riadattamentc funzionale di edifici esistenti, all'uopo espropriati,
che presentino le caratteristiche necessari-z.

Zona "Ab'". Comprende le aree urbane e non urbane sostanzialmente da counsery=rea
inalterate,in quanto di interesse ambiental : e integrative e protettive ne o
guardi del Centro Storico.Per la Zona "Ab" .'edificazione & consentita,con in-
dice di. fabbricabilita IT 0,01 mc/mg,mediante piano particolareggiato o stiai~
ci di piano particolareggiato,tenendocontq dei volumi esistenti per-edifici a
carattere culturale,ricreativo e sportivo.

Vi sono ammessi: ’

) per gli edifici di valore storico e storico architettonico o storico am.i:n
tale il solo restauro conservativo;

b) per gli edifici moderni di scarso o nullo valore storico architettonics =c

ambientale, la sola ristrutturazione entro la volumetria esistente.

Sono escluse le demolizioni e ricostruzioni.
L'unico intervento ammesso é quello del restauro conservativo degli edifici &-
sistenti e della loro eventuale ristrutturazione,nell'assoluto rispetto de
alberature esistenti. i

-
m

La destinazione d'uso degli edifici e51ster,1 é prevalentemente residenzia.e, i

vi sono ammessi anche:

- laboratori artigiani e esercizi commerciali;

- uffici pubblici e privati che non costituiscano 1ntra101o e pregiudizic alliz
circolazione,che non comportino aumento del carico urbanistico del compliosso
oltre che del centro storico, e non contrastino con la concezione unitaria
propria dei singoli organismi edilizi.

E' consentito attrezzare le aree libere da zostruzioni con impianti sporuoivi,

per il tempo libero e lo svago.,purché tali impianti non comportino alcurn daii~

neggiamento alle alberature esistenti; saraconsentito occupare con costrucz.oiii

prefabbricate in materiali leggeri smontabili (di altezza non superiore a :i.? .

da adibire a spogliatoi,posti di ristoro ecc.) una superficie non superiore af
5% della superficie dell'area medesima. (1)

Per le insule in Zona "A" non é previsto alcun Ift in quanto,come detto scopra,
si prevede il mantenimento dei volumi esistenti e si precrive (in ssde di -la-
borazione dei P.P. in zona "Aa") di destinere ad uso pubblico idonee aree n
misura non inferiore a quanto indicato nella tabella “A* (per verde attrez:.ato
ampliamento degli edifici scolastici e loro spazi all'aperto,ed attrezzativz <
interesse collettivo.

[$3]

’

Nota (1) - Per la Zona "Ab" é consentita 1':dificazione con indice c¢i fabbric
bilita IT 0,01 me/mq.

1

[




T.1e

a)
b)

c)

Zona Territoriale Omogenea "B" .

Sono le parti del capoluogo e delle frazioni,totalmentes o parzialmente
edificate,ma che non presentano lc stesse caratteristiche storico-an.-
bientale,nella zona "A".

Nelle zone "B" la destinazione d'uso é prevalentemente residenzia .e,na
vi saranno consentiti anche:

negozi e pubblici esercizi,studi professionali e commerciali,maga :zini

e depositi per materiali di cuil é consentita la conservazione delt'zbl
tato laboratoi con pil di 5 dipendenti; autorimesse private o pub'lLP“”
con le limitazioni di volta in volta stabilite dal Comune e dalle altre
attivita competenti (VV.FF) g
Dalla destinazione d'uso delle zone "B" sono invece eclusi:
- caserme,istituti di pena,ospizi,ospedali,case di curaalberghi cor

piu di 50 camere; '

- locali per spettacolo con capiernza superiore ai 400 spettatori.

La zona territoriale omogenea "B" é articolata in due sottozone:l:"Za*®
e la "Bb" per le quali valgono rispettivamente le ulterori seguer i
norme :

Zona "Ba",di saturazione e ristrutturazione.

E' contrassegnata negli elaboratori di piano n® 2 e n® 3 con r<tino a
righe fitte in verticale.

La zona "Ba" si articola a sua volta in n°® 21 comparti o "insule" di-
stinte (da "Bal" a "Bal6 ter" nel capoluogo e da "Bal7" a "Ba22" nei-
le frazioni).

In tutte indistintamente le insule "Ba" ogni atto edificatorio é sub-
ordinato all'adozione da parte del Consiglic Comunale e all'approvazic
ne da parte dei competenti organi regionali,dei relativi P.P. (pian:
particolareggiati) d'iniziativa pubblica ed eccezionalmente anche oro-
vata (vedi precedente art. 3) redatti nel rispetto delle prescrizioil
e limitazioni previste, insula per insula, nell'allegata tab.A, r=llz
quale sono chiaramente e tassativimente dettqti i massimi Ift; 1'=nl.-
ta minima delle aree da destinare a spazi pubblici (D.M. 2.4.68 r°i%s2)
e che dovranno essere reperite ali'interno delle insule medesime;ie was
sime altezze dei fabbricati, ecc.

I suddetti P.P. dovranno inoltre prevedere:

il miglioramento della viabilitd interna all'insula (le strade di P.R.G.
coperte da retino nell'elaborato 1:°3 hanno sclo valere indicative);

il miglioramento ed adeguamento a! numero degli abitanti dell'insul=z
delle altre opere di urbanizzazione primaria;

la possibilita di attuare le opere di ristrutturazione previste tn lu:
o piu fasi;

<= —~IL SEGRETARIO.GENERALE
= SN {06
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=

d) la spesa sommaria alla realizz:izione delle opere di urbanizzazio
ne previste,sia globale che suddivisa nelle varie fasi di at%:=-
zione di cui al precedente punto c);

e) le particolari ulteriori norme di attuazione del P.P..

Fino all'avvenuta approvazione definitiva del relativo P.P.,1'unica
attivita edilizia consentita nelle insule "Ba" é costituita dalle o]
pere di ordinaria manutenzione desli edifici esistenti.

In particolare,nella redazione de. Piani Particolareggiati delle Ll
sule "Ba" oltre a quanto prescritio per ogni insula nella tab. A i
dovra tener conto di quanto segue:

di destinare,nell'insula "Ba1",la superficie minima di mq. 2000, i
cuil al punto 4a) della tab.A, alla costruzione di un asilo nido a
due sezioni;

Nell'insula "Bab" potra essere destinato ad uso residenziale non pin

- del 75% dell'intero volume (compreso 1l'esistente) edificabile in ba

se all'Ift di_1,25 me/mq; il rimanente 25% dovra essere destinafc =¢
attrezzature private 'di interesse collettivo;

Le insule "Ba8","Ba9" e"Ba10", saranno oggetto di un unico P.P. c e
dovra destinare l'area di cui al punto 4.a) della tab.A all'edifica
zione di un asilo nido di due sezioni e di una scuola materna di. 3
sezioni; inoltre almeno 2000 mec dell'intero volume edificabile in
base all'Ift di 1,50 me/mq dovranno essere riservati ad attrezzatii-
re pubbliche di interesse collettivo da edificare nell'area di ciii
alla tab. A punto 4.b). :

per l'insula "Ba11" il P.P. dovrd prevedere una profonda ristrutt:
razione edilizia e viaria e tener conto della necessita di migliora
re l'attraversamento nord-sud dell'insula stessa inteso come colle-
gamento il piu diretto fra il Centro Storico e le nuove zone di e -
spansione previste a sud della Cacilina;

le aree di cui alla tab. A punto 4.a) dovranno essere destinate a’'-
l'edificazione di un asilo nido a 2 sezioni e l'area di cui alla
tab. A punto 4.b) alla costruzione di un mercato coperto,urfici ¢~
munali e servizi sociali; '

non potra essere destinato ad uso residenziale pil del 75% dell'in--
tero volume edificabile nell'insula in base all'Ift di 0,60 mc/mq,
il rimanente 25% dovra essere riservato alle attrezzature pubbli -
che di cui sopra e ad altre eventivali attrezzature private di intes
se collettivo.

Lo studio del P.P. della "Bal1" dovra essere strettamente coordina-
to con quello della "Bal12" sopratiutto per quanto riguarda il migij
ramento della strada della Staziorie e 1l'ubicaizone delle aree de
nate a pubbliche attrezzature.




7.1.5.

718,

Nell'insula "Bal2" l'area di sui alla tab.A punto U4.a) é riservata al
1'edificazione di una scuola materra a 3 sezioni; nella redazione . :1
P.P. si dovra provvedere ad ubicars almeno la meta della superfici:
di cui alla tab.A punto 4.c) destirata a verde pubblico, nella par®
ovest dell'insula,tangente alla strada della Stazione; non potra e-
re destinato ad uso residenziale piu del 75% dell'intero volume eaif
cabile nell'insula in base all'Ift di 0,70 me/mg; il rimanente 25% d
vra essere riservato per la scuola materna di cui sopra e per altr:
ventuali attrezzature private di irteresse collettivo.

Lo studio del P.P. della "Bal2" do'ra essere strettamente cocrdina:o -

w
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con quello della "Ball" soprattuttc per quanto riguarda il miglior-uner:

to della strada della Stazione e l'ubicazione delle aree destinate a
pubbliche attrezzature.

Nell'insula "Ba13" almeno il 25% dell'intero volume edificabile in ba
se all'Ift di 1 me/mq dovra essere destinato ad attrezzature priva e
di interesse collettivo,uffici e impianti commerciali.

Nell'insula "Ba14" le superfici di cui alla tab.A punto 4.c) e UYa)so-
no destinate rispettivamente all'ecificazione di un mercato,servizi
sociali e di una scuolaelementare di 10 aule; non potra essere des:ii-
nato ad uso residenziale piu del 55% dell'intero volume edificabil:
nell'insula in base all'Ift di 1-mc/mq, il rimanente 45% dovra esczore
riservato alle attrezzature pubbliche di cui sopra e ad altre evencua
1i attrezzature private di interesse collettivo.

Nell'insula "Ba15" nel relativo P.P. dovra essere studiata la viabiwl
ta in modo da eliminare per quanto possibile gli accessi ai singoli
lotti direttamente dalla Casilina, riportandoli sulla rete viaria in-
terna che dovra avere un unico sbocco sulla Via Casilina stessa; non
potra essere destinato ad uso residenziale piu del 25% dell'intero Vo
lume edificabile nell'insula in base all'Ift di 0,70 me/mg, in quanto
la destinazione d'uso prevalente di questa insula é ad attrezzature
private a servizio del pubblico,come attivita commerciali e officine
di riparazione e carrozzeria.

L'insula "Ba16" dovra essere ristrutturata mediante un P.P. al fins
di razionalizzare il nucleo urbano esistente, reperendo aree adatfte
all'ubicazione di servizi per la popolazione dell'insula e delle ca-
se sparse che gravitano su di essa.

Nell'insula le superfici di cui alla tai;. A punto 4a) e Uc) sono destirate

alltedificazione di un asilo nido a 2 sezioni e servizi sociali; ron,
potra essere destinato ad uso resiienziale piu del 70% dell'interc vo
lume edificabile nell'insula in buse all'Ift di 0,60 mc/mg, il vima-
nente 30% (segue pag.T7)




Jdovra essere riservato all'attrezzature pubbl:che di cui sopra ed altre eventual.
attrezzature private di interesse collettivo.

7.1.10. le insule dalla "Ba17" alla "Ba22" coimpresa,sono le Zone che costituisco-
no gli agglomerati urbani delle zone -:gricole. I relativi P.P., da r Jife
re nel ripsetto delle norme , dovrann. prevedere la loro ristrutturazione
viaria ed edilizia e soprattutto dovranno prevedere le attrezzature reces
sarie nella misura stabilita 'alla tah.A.

Per la Zona "Ba" devono essere individuati in sede di Piano particolareg-
giato gli Zindici di fabbricabilitéyfondiaria delle singole insuie tenen~
do conto dell'indice di fabbricabiliti territoriale,dell'area occorrecnte:
per la viabilita interna e delle aree per i servizi pubbligi.

i

Zona "Bb" di saturazione. E' contraddistinta nella tavv.di Piamo con .2ti-
no a righe fitte or;zzontall. La zona “Bb" si articola a sua volta in n° 2
insule distinte. ;

Nelle insule "Bb" l'edificazione delle aree tutt'cra libere da fabbricati
potra avvenire, fin dall'adozione del P.R.G. da parte del Consiglio Conuna
le ( e fermo restando quanto previsto dall'Art. 17 della legge 6.8.57 n°7%5
fino alla definitiva approvazione del piano medesimo),mediante il rilasci~
di singole concessioni edilizie per progetti redatti nel rispetto dei mas-
simi indici di fabbricabilita fondiaria (Iff) e delle altre limitazioni
previste per ogni singola insula nella allegata tab. A.

In caso di demolizione e ricostruzione il nuovo edificio potra avere ur 7
lume fuori terra pari senz'altro a quello risultante dall'applicazions =
1'If€ alla superficie della proprietd fondiaria pertinente al fabbricstc,
piu il 50% del volume del precedente edificio eventualmente eccedente <a

quello derivante dalla suddetta applicazione dell'Iff,ferme restando 1c ad
tre limitazioni e prescrizioni del przsente art. e della tab.A.

40

Zone Territoriali Omogenee "(C"

Sono le parti del territorio destinate dal P.R.G. a nuovi compless:. inseclie
tivi prevalentemente residenziali,che isultano attualmente inedificat= o

solo in minima parte edificate e comunjue non comprese nella perimetr: z:io:
dei centri abitati ai sensi dell'art. 7 della legge 6.8.57 n°7€5. Ne, li e-
laborati grafici di P.R.G. sono contraddistinte mediante retinc a :iglie ra-
de verticali.La zona "C" é suddivisa i1 n° 6 insule progressivamente e 3
te. :

=
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8.1. La loro edificazione é soggetta al e seguenti prescrizioni general.:

a) il rilascio delle concessioni edilizie nelle zone "C",per tutte L:
insule,nessuna esclusa, é subordinato all'approvazione di un piana
di lottizzazione ed urbanizzazirne,con relative previsioni plano..
volumetriche dei costruendi ediiici,da convenzicnare secondo ¢ 1.0
dalita previste dall'Art. 4 del e presenti normi.

I piani di lottizzazione dovrani:o essere redatti nel rispetto c I -
le limitazioni ed indicazioni pieviste di seguito e nella tab.! e
dovranno estendere le loro previsioni all'intera superficie di g i
singola insula.

Per la relativa realizzazione dclle opere di urbanizzazione pre'-: -
ste ed approvate,il Sindaco ha facolta,a suo insindacabile giudi..o,
di concederne 1'autorizzazione a stralci che prevedano 1'urbanizza
zione primaria di almeno 1/3 dell'insula, e comunque per auperf<n1e
non inferiori a mq. 20.000 per volumi non inferiori a mg.15.0C0.

Le previsioni di piano regolatore generale sono attuate medlan,,
piano particolareggiato e lottizzazione convenzionata.

Per le insule della zona "C" devono essere individuati in sede i
strumento attuativo,gli indici di fabbricabilitd fondiaria,tencrsn
conto dell'area occorrente per la viabilita interna e dellie arec yor
servizi pubblici; gli indici di fabbricabilita fordaria di cui aiiz
tab. A allegata alle norme di attuazione sono depennati.

b) in tutte le insule "C" la destirazione d'uso é prevalentemente 2. .-
denziale. Vi sono inoltre consentiti:
botteghe artigiane e negozi di prima necessita
pubblici esercizi
studi professionali
stazioni di servizio e rifornimento.
E' vietata qualsiasi altra destinazione d'uso che non sia espressa-
mente specificata nel presente art.e.nella tab.A.

g.2. Valgono inoltre le seguenti norme particolari:

8.2.1. L'insula "C_" avra unico accesso stradale dalla Casilina in comun< coni
la "C," e nessun accesso ai singoli lotti sara consentito direttaients
dalla Via Casilina.

Nell'insula C1 la distanza minima dei fabbricati dalla Via CAsilina za-
vra essere ml. 10.00.
Almeno la metd dei verde pubbllco attrezzato pPeVlStO nella tab A p6“




8.2.4.

8.2.5.

Art. 9

I1 confine fra la"Cl"e la"C2"potra essere,se necessario,leggermente i-
toccato di comune accordo fra i ripsettivi proprietari,fermo restands il
volume massimo edificabilie pertineni= a ciascuna insula in base i r. -
spettivi Ift e gli spazi di cui al punto 4 della tab.A.
Nell'insula"C1"l'indice ( Ift) di fabbricabilitd territoriale é 1,7 nc/mg
Nell'insula'C1"sara ubicato un asilo nido a 2 sezioni.

L'insula™C2"ha un unico accesso stracale dalla CAsilina attraverso 1a"C1!

er quanto riguarda i confini tra le due insule e il verde pubblico it~
trezzato vale quanto prescritto per 1a"C1"al precedente punto 8.2.1.
Nell'insula"C2"pur essendo 12 ml. l'altezza massima dei fabbricati coms
indicato nella tab.A. si precisa' che questo massimo prescrltto € sogilt

to a diminuire in quanto non deve essere superato,al livello di gron: a

la quota massima assoluta di 300 m =cul livello del mare.

L'indice di fabbricabilita territoriale (Ift) nell'insula"C2"é di 1, mo/ar.
Nell'insula trovera ubicazione una scuola materna a 3 sezioni

L'insuia"C3"non dovré avere alcun accesso diretto ai singoli lotti da via
della Stazione.

La distanza minima dei fabbrlcatl da via della Stazione dovra essere di
ml.10.00. Nell'insula sara ubicato urn asilo nido a3 sezioni.

Per 1'insula"C5"il piano di lottizzazione planovolumetrico dovra dec Lia-
re l'area di cui al punto 4a) della tab.A all'edificazione di una s2icla
materna a 4 sezioni.

Il piano di lottizzazione planovolumetrico dell'insula"Cé"dovra esserc
strettamente coordinatoicol piano della zona Fb con essa confinante.

Zona territoriale Omogenea "Ct"

E' la zona destinata ad insediamenti turistico residenziali e riceti.vi
con esclusione di qualsiasi altra destinazione d'uso all'infuori di pub -
blici esercizi e negozi per generi di prima necessita.

E' costituito da 5 insule contraddistinte negli elaborati P.R.G. c¢an re-
tina o righe rade orizzontali. Per il rlla301o delle licenze 1n zora HOEY
vale quanto gia stabilito per le zor 1Chall'art. 8.1. a).

Valgono le seguenti norme particolar i oltre a quelle precisate nell. vab.!
1'insula"Ct1"é destinata alle attivita termali e ricettive legate :i"Fi-

gni di Pompeo" vi é consentita 1l'edificazione di attrezzature albeighizre
e l'applieamento dello stabilimento per cure termali e di tutti i *ﬂ“v*;,
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Si raccomanda che il complesso in oggetto abbia un solo accesso diret
to dalla Via Casilina. .

L'insule "Ct2" e "Ct2 bis", "Ct3" = "CtuU" sono destinate ad insediamen
ti turistici,per queste insule val= quanto stabilito dall‘'art.8 p:ii
a),b),c),d),e) della legge Region:le Lazio 12.6.1975,n°72,0ltra =
to prescritto nella tab.A. In particclare nella "Ct2" non sarenno &z -
cessi di alcun genere dalla Via Casilina.

o
(54
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Zona Territoriale omogenea "D"

La zona é destinata ad insediameti produttivi di tipo artigianaic .7
I1 rilascio delle concessioni é subordinato all'approvazione di piano
particolabeggiato o lottizzazione convenzionata,redatti nel risreito

delle prescrizioni vigenti sugli standards urbanistici e delle ncrw
emanate dalla Regione Lazio.

La zona territoriale omogenea "D" é divisa in due sottozone "Da" ="lnY

]

"Da" € la zona destinata ad insediamenti ed é composta da due n:ie.

Per la normativa "Dal" si rimanda a quanto previsto dal Piano kegnla-
tore Generale del Consorzio nell'area di sviluppo industriale de
Provincia di Frosinone. =

I1 Piano Regolatore Generale del Consorzio per l'area di sviluppo in-
dustriale di Frosinone,ancorché non riportato in ogni sua parte r=i
grafici elaborati,fa parte integrante del Piano Regolatore Genera.e
del Comune di Ferentino per la parte interessante il Comune stesso.

e
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La zona "Da2" é destinata ad insediamenti artigianali con le caracie~
ristiche della zona "Db".

Alle industrie preesistenti in deita zona e in altre zone del territy
rio comunale,al momento dell'adozione del Piano Regolatcre Generalis, i
consentito un aumento massimo della superficie coperta del 4(%.

L'insula "Db" é destinata all'insediamento di attivita artigianali.
Vi é esclusa ogni altra destinazione d'uso all'infuori di eventaali
pubblici esercizi;negczi necessari,stazioni di servizic,rifornimento
carburanti e servizi sociali.Vi sara consentita,per ogni singolo im:
diamento, l'edificazione degli ufi'ici di pertinenza delle ditte = i
un alloggio per il guardiano purché la superficie netta di tale allog
gio non ecceda i 120 mq. '

A5
—

Zona Territoriale Omogenea "E"

- Comprende le parti del territorio Comunale destinate ad usi agric:li.

E' suddivisa in tre sottozone: "Ea" contraddistinta con strisce vertd
cali bianche e grigie; "Eb" (crin-li e fasce di salvaguardia alle zc-

ne boscate)contraddistinta da retino grigio chiaro ed infine " Fo®
(le parti boscate del territorio) contraddistinta da retino grigio s:zu

ro.
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Art. 12

EEECRY

ik Gl N

Qualsiasi intervento -edificatorio in zona "E" dovra avvenire nei -io-
previsti dall'art.4 della legge d:lla Regiohe Lazio 2.7.74 n® 30.
Per ciascuna delle 3 zone valgono le seguenti norme,oltre a quell:
di cui alla tab.A :

Zona "Ea" : vi sono consentlte soltanto le costruzioni necessarie al
la conduzione del fondo agricolo con un Iff massimo di me.0,07/mg .per
quanto riguarda 1l'uso prettamente agriccolo(rimesse,stalle,cantine, ,de
positi ecc.) piu un Iff massimo di me.Q O3/mq per la residenza de' 1
agricoltore ed i suoi familiari.

Per l'edificazione residenziale é stabilito un lotto minimo di mq.10.00C0
NOn é consentito 1l'accorpamento di lotti non contigui al fine del rag,
glungimento della superficie del lotto minimo di cui al secondo comma.
Puo essere consentita ,per le zone "Ea" ed "Eb"nell'ambito di un -om-
prensoric di aree contigue di almeno 30 Ha, l'édificazione residenzis
le su lotti inferiori al minimo previa approvazione di planlvolamutrl
co conven21onato esteso a tutte il comprensorlo e subordlnatamenc“ ad

esclusivamente ad att1v1ta agricoia.

Zona "Eb" : 1'Iff ma351mo é stabilito in me.0,03/mq per quanto riguar

da 1'uso agricolo e mc.0,01/mq per l'uso residenziale. IL lottc mini-
mo,stabilito in mq. 20.000 dovra essere tutto accorpato e senza soiu-
zione di continuita.

Zona "Ec" : il relativo Iff massimo é stabilito in me.0. 005/mq ad & --

sclusivo uso agricolo e forestale con esclusione dell'uso resideria
le.

I1 lotto minimo dovra essere di mqg. 20.000 tutti accorpatl e senz= sg
luzione di continuita.

Zone Territoriali Omogenee g

sonole parti del terrltorlo destirate ad impianti di interesse cc. Lah [.
tivo e sono suddivise in due dist: nte sottozone: 5

la zona "Fa",contréddistinta,nelle tavole di P.R.G.,da retinn & ~.zhe
tratteggio alternato orizzontali. E' destinata ad attrezzature ¢ im-
pianti ad uso collettivo gestiti ca Enti pubbliei.Si suddivide ir n°18

insule.

Nella "Fal" é ubicata una scuola 1:edia di 15 aule.




$3.1.3 L'insula "Fa3" é destinata ad edil.zia ospedaliera.0ltre al parchegic
pubblico di 1.500mq previsto al pur:to 4.d) della tab.A,l'ospedale do -
vra,essere dotato di un parcheggio privato nella misura di 40mq ognii
100mqg di superficie lorda di pavimento di edifici previsti. L'ospe‘lale
non potra avere accessi direttamenie dalla Via Casilina.

12.1.4. La zona "Fai" é destinata ad impianti sportivi pubblici gestiti dz En-
ti pubblici ed eccezionalmente anche privati dietro speciale conceszsic
ni dell'Amministrazione Comunale. La sua utilizzazione é subordinzia

all'approvazione di un piano particolareggiato con previsioni vlanovo-
lumetriche. I parcheggi dovranno essere previsti in misura proporz.ona
le al numero e al tipo degli impianti da realizzare e comunque non in-
feriore al,5% della superficie dell'insula. :

La zona "Fa5" é destinata ad edificio scolastico elementare di § aul:.

Le insule "Fab","Fal3"ed "Fali" sono destinate all'installazione ¢ im
pianti di depurazione della rete fognante. Vi sono ammesse soltants 1le
costruzioni necessarie al funzionamenteo degli impianti. ,

In sededi piano particolareggiato sono definite la fasce di rispefic
fra gli edifici residenziali e i depuratori previsti dalla Normativa vi
gente.

12.1.7. Le insule da "Fa20" a "Fa26" sono destinate alla installazione di im -
pianti di depurazione della rete fognante (vedi precedente punto 12,1.n.

12.1.8. L'insula "Fa8" é destinata a parco pubblico,almeno 5.000mq di essz dc -
vranno essere attrezzati a giochi per bambini o a parco Robinzorn. Lie-
dificio della villa opportunamente restaurato ed adattato alle nucse o
sigenze,all'uopo espropriato,sara destinato a attrezzature culturali ¢
ricreative. Dovra essere realizzato un accesso pedonale all’insul: sui
lato est verso la zona "Fal19" a parcheggio pubblico.

12.1.9. L'insula "Fa9" é destinata a Cimitsro Comunale, l'edificazione szara
soggetta alle leggi vigenti in matcria.

12.1.10. L'insula "Fal10" é destinata alla costruzione di una scuola elementare
9 aule. L'edificazione di questa insula é soggetta alle leggi vigenti
in materia.

: 0 N e La zona "Fal1" é destinata ad edilizia scolastica (precisamerite:liceo
! classico e scientifico di 12 aule, Istituto Tecnico Industriale d: 24
; aule,Scuola Media di 9 auley Scuola elementare 10 aule),verde publ ii-

- co ed attrezzature di interesse collettivo (mercato coperto,centrc so-
ciale,uffici pubblici) e parcheggi nelle misure indicate nella tai..A
punto 4




12.1.12

12.1:13

12.1.14

12.1:16

12.2.

12id. 1.
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L'assetto di questa insula sara o¢3zgetto di un piano particolareg:iato
con previsioni planovolumetriche in stretto coordinamento con il ::iano
per 1l'insula "C3" a cura dell'Amministrazione Comunale.

L'insula "Fa12" é destinata ad atirezzature ed impianti sportivi uli-
blici saranno consentiti anche impianti sportivi pubblici gestiti dai
privati dietro concessione dell'Anministrazione Comunale. La suz uti--
lizzazione é subordinata all'approvazione di un piano particolere gic-
to con previsioni planovolumetriche. I parcheggi dovranno essere previ
sti in misura proporzionale al numero e al tipo degli impianti = cuun
que non inferiore al 5% della supcrficie dell'insula.

Le insule "Fal15" e "Fal17" sono destinate ad attrezzature sportive pub-
bliche gestite dall'Amministrazione Comunale. .

L'insula "Fa16" é destinata all'edificazione di una scuola materns s
due sezioni; l'edificazione é soggetta alle leggi vigenti in materia.

L'insula "Fa18" é destinata a zona ferroviaria.
Vi sono autorizzate solo le costruzioni necessarie alla funzionzl.ta
della zona feppoviaria.

L'insula "Fa19" é destinata a parcheggio e verde pubblico nelle pro -
porzioni di cui alla tab.A. -

Zona "Fb"; sono le.parti del territorio destinate ad .impianti e sar+s -
z1l privati di interesse collettivo.

Nelle tavole di P.R.G. sono contraddistinte con retino a righe a orit-
teggio alternato verticale. E' suddivisa in n°6 insule la cuiedif .ca -
zione é condizionata dalle norme «i cui appresso,oltre a quanto pre -

scritto nella tab.A.

L'edificazione nelle zone "Fb" é subordinata all'approvazion: del Pi:-
no Particolareggiato o della lottizzazione convenzionata.

Le insule "Fb1" e "Fbld" sono destinate ad attrezzature private di i:i-
teresse pubblico come uffici pubb!ici e privati,sale per spettacc!s,e-
difici alberghieri,sale di esposizione e vendita di autoveicoli,scdi
di banche ed istituti,stazione autopulman e ngozi di arredamento = di
oggetti d'arte. Vi sara consentit.. eccezionalmente 1'edificazion: di
alloggi residenziali per un volum: non superiore al 20% di quellc tota
le realizzabile in base all'indic: di fabbricabilita.

Dovra inoltre essere prevista una quantitd minima di mq. 80 di spazio.

.escluse le eventuali sedi viarie, di almeno la metd destinati a par

cheggio (in aggiunta a quelli di cui all'art. 18 della legge n°® 755)
per ogni 100mq. lordi di pavimentc utilizzato a scopi commerciali, di-
rezionali ed in genre aperti al pubblico.

. SEGRETA NERALE
(Dr. Giy rbgné)
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2.2.3

p2.2.5.

Arto 13.

Art. 14

L'edificazione nelle "Fb1" e "Fbi4" é subcrdinata all'approvazione comuna’e ¢i
un progetto planovolumetrico che interes. i l'intera area sia per quanto riguszr
da gli edifici da costruire che le attre:zature degli spazi liberi da fobiopi-
cati nel rispetto delle quantita minime previste nei punti 4e) e 4 d) neia
tab.A.

Per 1'insula "Fb2" si conferma la destinazione attuale per attrezzature ~eli-
giose.I parcheggi dovranno essere previsti¥* e comunque in misura non inf:r:
re a 750 mq.

-

Per 1l'insula "Fb3" si conferma la destinazione attuale ad uso alberghiei. T
parcheggi dovranno essere previsti in rispetto all'Art. 5 D.M. 2.4.68 n¢ 144y,

L'insula "Fb5" é un'area destinata a servizi connessi all'area industria.e e
la movimento automobilistico legato al progettato casello autostradale.

E' vietata la destinazione d'uso resdienziale salvo gli alloggi strettacente
necessari ed eventuali custodi.Vi sono consentite attrezzature ricettive,Moiol,
locali di ristoro,mense e tavole calde,uffici pubblici e privati,stazicni di
servizio,supermercati e amgazzini di stoccaggio merce. I1 P.P. e planovclume-
trico per l'assetto dell'insula dovra escere redatto nel rispetto delle norme
di cui alla tab.A. Questi P.P.dovranno essere studiati e coordinati con quel-
lo della contigua zona artlglanale soprat.tutto per quanto riguarda la viabili
ta. I parcheggi dovranno essere previsti nella misura di cui zall'art.5 D.M.del
2.4.68 proporzionalmente al volume realizzabile.

L'insula "Fb6" é destinata alla realizzazione di parcheggi,impianti 2 deposi-
ti al servizio delle zone circostanti;vi sono inoltre consentite attrezza'.re
ricettive,motel,locali di ristoro,mense ¢ tavole calde,uffici pubblici o pii-
vati,stazioni di servizio,rimesse per au:omezzi.

I1.P.P.e palnovolumetrico per l'assetto dell'insula dovra essereredattc nel
rispetto delle norme di cui alla tab.A. '

Zone di vincolo archeologico o paesaggistico.

Le aree vincolate sono quelle destinate alla protezione dei beni culturaii ed

ambientali.In esse é vietata qualunque n:ova costruzione,ricostruzione ~d am-
pliamento. Sono consentiti soltanto lavori di manutenzione ordinaria,di restan
ro e di consolidamento statico.Il rilascio di ogni llcenza é subordinato al
parere delle Soprintendenze competenti.

Aree di rispetto ,le aree di ripsetto couprendono le fasce di rispetto dei ci

miteri,delle strade delle ferrovie,ecc.D:tte aree possono essere utiliz:atc

per 1l'ampliamento o la definizione esecutiva delle infrastrutture cui s. rlfb
riscono. In dette aree é vietato ogni tipo di costruzione; ;ynegli edifici es!
stenti sono ammessi soltanto i lavori di manutenzione:

parcheggi scoperti,distributori di carbucante con i relativi servizi,catine e
lettriche e telefoniche,reti idriche,ret. fignanti;canalizzazioni irrig epen
zi;metanodotti;gasdotti ecc.

* Conformemente a quanto stabilito dal D.M. 2.4.68 n° 14,
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strada a servizio dell'edificazione eventualmente prevista all'es:er
no delle fasce di rispetto stradali;strade di raccordo dei vari sbc
chi viari;strada a servizo delle opere consentite in dette fasce.

E' vietato ogni nuovo accesso,alle arterie stradali protette dal =
fasce di rispetto,dai fondi limitrofi o dalle strade secondarie, al-
1'infuori degli accessi indieati nel P.R.G. e nei P.P. o di lottizza
zione.

Norma transitoria per gli edifici residenziali in zona agricola

Per le costruzioni esistenti in zona agricola,adibite a residenze,u-
bicate in lotti con superfici inferiori al lotto minimo previsto da¢
l'art. 11.1, é consentito il rilascio di concessione per 1l'amplizmen
to delle costruzioni esistenti fino al raggiungimento del limite nNas
simo di 125 mq. utili, purché tale ampliamento non investa le fas.e
di rispetto stradale e purché il titolo di proprieta dell'immobilz
del richiedente la concessione di ampliamento sia anteriore alla da-
ta di adozione del piano-regolatore generale.

Definizioni e metodi’ di misurazione

Superficie territoriale (St) (vedi pag. ) e la superficie dell'in
tera insula o comparto al lordo di strade e di spazi pubblici.

Superficie fondiaria (Sf) é la superficie del lotto asservita o ca
asservire alla costruzione,al netto degli spazi destinati all'‘usc
pubblico esistenti o previsti dal P.R.G. e dagli strumenti urbani -
stici di attuazione.

Stiperficie coperta € la proieziorz sul pianc orizzontale di tutie 1=
parti edificate fuori terra,fatta eccezione per poggioli a sbalz:,
scale esterne a giorno, cornici,pensiline ecc.

Superficie lorda di pavimento é 1a superficié risultante dalla scmma
delle superfici lorde dei singoli piani fuori terra.

AlLtezza del fabbrlcato e del corpo di fabbrica é la differenza tr=

- la quota media del suolo dal quals emerge il fabbricato,definica -zl

Comune, e la quota del piano:di copertura,se il fabbricato é con-iu -
So con tetto piano,ovvero la quota della linea d'incontro del pi..ac
dell'estradosso della copertura con il piano della parete estern:z,
nel caso di copertuba a falde inclinate. Queste ultime non possoN0 a
vere pendenza superiore al 40% (quaranta per cento).

Non sono computabili i volumi tecnici emergenti dal piano di copertu
ra e riguardanti cabine idriche,cabina ascensori,canalizzazioni «i
ventilazioni;condizionamento,canrs fumarie,volumi della scala di ac-
cesso alla copertura abbaini,di sottotetti non abitabili.
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Numero dei piani € la somma dei piani fuori terra , indipende ntemente
dalla loro destinazione, fatta eccerzione per il piano di sottotetto . .
purché non destinato,o destinabile ad usi abitativi e con l'altezzayz
media non superiore a ml. 2 (due). ik
Volume di un fabbricato é la misura del solido emergente fuorlteppa_

dal suolo sino alla quota del piano di copertura,se il fabbricato &
concluso con tetto piano,ovvero sino alla quota della linea di incon

tro del piano dell'estradosso della copertura con il piano delle pa-- -
reti esterne,nel caso di copertura a falde inclinate.

Sono esclusi dal calcolo i portlcatl pubbllcl o privati ed i volumi
tecnici.

Agli effetti della determinazione del volume costruibile deve'essere
computato anche il volume delle costruzioni esistenti che vengono con
servate nell'ambito del lotto edificabile.

Indice di fabbricabilita territoriale (Ift) (vedi pag. ) é il rap-
porto (me/mq) tra il volume fuori terra complessivo(residenziale e
non) realizzabile in un'intera insula, e la St (vedi sopra 16. 1.,del
1l'intera insula stessa.

Indice di fabbrlcablllta fondiaria (Iff) é il rapporto (mc./mq.) tra
il volume fuoriterra complessivo realizzabile in un lotto e la Super
ficie fondiaria del lotto medesimo.

Distanza dalle strade é la distanza minima ,misurata in proiezione o -
rizzontale,dal punto piu sporgente del perimetro della superficie co
perta al ciglio stradale,inteso questo come limite degli spazi pub -
blici esistenti o previsti.

Distanza dai confini é la distanza minima ,misurata in proiezione o -~
rizzontale,dal punto piu sporgente della superficie coperta ai confl
ni di proprieta.

Distanza tra i fabbricati o tra i corpi di fabbrica é la distanza mi
nima,misurata in proiezione orizzontale,tra i punti piu sporgenti dei
perimetri delle superfici coperte.

In sede di approvazione dei piani particolareggiati o di lottizzazio
ni convenzionate deve tenersi conto del dettato della legge 1° giu
gno 1939, n° 1089,sulla tutela dell: cose d'interesse artistico-sto-—
rico e archeologico,con particolare riguardo per le norme del capo
quinto che disciplina la scoperta fortuita.

i

Ai fini della tutela del patrimonio archeologico esistente nel terri
torio di Ferentino, e per gli accertamenti di competenza, il Comune
trasmette,alla soprintendenza archeologica per il Lazio, copia deil
progetti di nuove costruzioni e di ampliamento di quelle esistenti per
1 quali viene rilasciata la concessione,per tutte le zone destinate
ad insediamenti,nonché per le Zone agricole di Fontana Olenti,Porci
no,Rivo Tufano e Nocchietta e per i progetti relativi a nuove stri@:
e attrezzature in genére. G




¥ Sia la St che 1'Ift sono dati approssimativi, nel senso che all'atto

eésecutivo le superfici territoriali delle Insule chiaramente delimi-
tate da confini sicuri come strade, fossi, ecc. potranno risultare
leggermente diverse da quelle indicate nella tab.A delle presenti nor
me di Attuazione. In tal caso, sia che !'errore sia in €CCesso che in
difetto variera come dato sicuro il volume edificabile in me. risul-

tante dalla moltiplicazione dei mq. della St per 1'Ift indicati nellsy
suddetta tabella. '
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Al Comune di Ferentino

7

Settore Amm.vo ®Pianific. Comunale

Prot. N.. 8038 Fasc. ... ... il e.p.c.

Risposta al FoglioN. Alla Presidenza della

del ... Giunta Regionale - ROMA -
Allegati

Oggetto:Comune di Ferentino - Approvazione del Piano Regolatore Generale -

Delibera di Giunta Regionale n. 5619 in data 21 ottobre 1980.-

Per gli ulteriori provvedimenti di competenza, si trasmette
copia della deliberazione in oggetto, con la quale & stato approvato
il P.R.G. adottato da codesto Comune con delibera consiliare n.143 in

data 28/9/1977.

Copie conformi agli atti richiamati nel dispositivo della sud
detta deliberazione potranno essere ritirate da codesto Comune presso
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ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUFA - -, e th
DEL 21 OTTOBRE 1980 Tl e e e’ ¥

Addi ventuno ottobre millenovecentortanta, alle ore 11,55 nella sede della Regione Lazio in
Roma, Palazzo ex INAM Via C. Colombo, 212, si & riunita la Giunta Regionale, cosi composta:

SANTARELLI GIuLio . . . Presidente D1 ScoNi ALBERTO . . . Assessore
Cior1 DecrLr AtTr P.E. . V. Presidente Pan1zzt GABRIELE . . . »
Pizrrosantt GruLie . . »

BaoneTo AGOSTINO . . . Assessore
PuLcr Paoro .

BerTr Mario . . . . . »
e & RanarLrr Giovasn 5w
ANCRINI L o ;
RINI - LUIGI g SPaZIANI ARCANGELO . . »
CorLomezint LEpa . . . . » Varrese Guibo . . . . »

Assiste il Segretario Dott. Saverio Guccione.

f e
g lom:ssis)

Assente: Assessore Di Segni.
DELIBERAZIONE N. 5619
¥/ Comune di Ferentino. Approvazione del Piano Regolatere Generale.

LA GIUNTA REGIONALE

T8 7

VIiSTA lu Legge Urbanistica 17 ugesto 1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8;
VISTA la legge regionale 5 scuembre 1972 n. 8;

Sezione di controllo in data 18 otwsbee 1977, con la quale il Comune di Ferentino ha adortato

1‘ VISTA la deliberazione consiliare 28 scttembre 1977, n. 143, approvata daila competente
il Piano Regolatore Generale del proprio territorio;

RITENUTO che, a scguito della pubblicazione degli atti, avvenura nelie forme di legge,
sOno state presentate n. 98 osservazioni di cui 5 fuori dai termini di legge preseritii — in erdine
alle quali il Comune ha formulato le proprie controdeduzioni con  deliberazione consiliare, 11

marzo 1978, n. 62, approvata dalla competente Sezione di controllo in data 23 marzo 197§;

— c¢he gl ari e gli claborati I Piano Resolatore Generale di che tratiasi, presentati al-
P'Assessorato all’Urbanistica e all’Asscrto del Territorio, sono stati da questo sottoposti all’esame
della Sezione Urbanistica Regionale;

CONSIDERATO cke la sopracitata Sezione Urbanisiica con relazione n. 1381/78 in duara
7 marzo 1980, ha espresso il parere che il progeito in esame sia meritevole di approvazione
con le prescrizioni e le modifiche specificate nella relazione stessa;

— che la stessa Sezione Urbanistica ha fatto presente che le modifiche richieste possono
essere introdotte d’ufficio in sede d’approvazione del Piano Regolatore Generale, ai sensi del-
Part. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;

VISTA la nota 18 marzo 1980, n. 1125, con la quale I’Assessorato all’'Urbanistica ha co-
municato le medifiche stesse al Comune di Ferentino invitandolo a formulare al riguardo le pro-
prie controdeduziori, ai sensi del citato art. 3;

CONSIDERATO che il citato Comune di Ferentino ha accettato tutte_le modifiche richie-

| ste con deliberazione consiliare 7 maggio 1980,n. 59;




— che li progetro di Piano Regolatore Cenerale appare redatto in conforritd di quanto
prescritto dall'art. 7 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, nel testo sostituito dal-
Part. 1 della legge 19 novembre 1968, n. 1187 e che le previsioni in esso contenute possono
ritenersi in linea di massima ammissibili, e, quindi meritevoli di approvazione;

CONSIDERATO per quel che concerne la viabilitd, che le infrastrutture viarie a caratrere
regionule coszituite dall’Autostrada A2 e daila via consclare Casilina, che attraversano il terri-
torio comunale, rispondono ad una funzione di carattere interregionale, la prima in quanto, in-
teressando la zona del piano AS.I., funge da cerniera per il volume di trasporto e di scambio
fra le diverse aree confinanti, di carattere peculiare la seconda in quanto la sua funzione econo-
mico-commerciale di collezamento di nuclei ¢ centri abitati va trasformandosi in funzione del-
I'interesse turistico culturale delle zone attraversarte;

— che, inoltre Dinfrastrutrura ferroviaria costituira dalla Roma-Napoli si affianca all’Auto-
surada A2 nel trarto del Comune di Ferentino come ulteriore collegamento interregionale;

— che aliresi, appare ammissibile che alle predette infrastrurture siano correttamente con-
nesse e dimensionate la suprestrada prevista a parcire dal costruendo casello autostradale di Fe-
rentino per Sora, le strade di collegamento della medesima superstrada con i Comuni di Fumone
ed Alacsi nonché la strada che attraversando la frazione di Porciano collega con Ferentiro il
vasto bacino a nord di Fiuggi che fornisce una forte pendolarita quotidiana con larea AS.I;

— che, per quel che concerne Pinsediamento del contesto del territorio regionale il PR.G.
appare congruente con le ipotesi di assetto territoriale formulate a suo tempo dal Provvedito-
rato Regionale alle OO.PP. per il Lazio in seno al Comitato Regionale per la programmazione
economica, i cui principi sono stati reccpiti dalla « Deliberazione Programmatica » approvata
dal Consiglio Regionale in data 3 agosto 1974,

— che appare ammissibile che le direttric: di sviluppo residenziale siano state connesse con
lo sviluppo delle industrie nelle aree del piano A.S.I., e che, conseguentemerte, siano state in-
dividuate nel PR.G. a sud e a ovest dell’attuale centro urbano, allo scopo di limitare ogni forma
d’espansione incontrollata intorno al centro stesso e principalmente intorno a quella parte di
esso in possesso di elementi di interesse storico € monumeniale;

— che, peraltro, pli insediamenti previsti dal P.R.G. nelle zone gia abitate comportano un
incremento residenziale non compatibile con le premesse del piano regolatore generale;

— che, pertanto, appare necessario apporrare al medesimo alcune modifiche, per evitare
la comprom.ssione di zone di particolare importanza paesistica ed archeologica e per riconcurre
in limiti accettabili le previsioni degli insedizamenti stessi;

— che in particolure, appare necessario prescrivere che siano ridotti I'indice di fabbricabi-
lita rterritoriale e I’altezza massima dei fabbricati, delle seguenti singole insule individuate dal
PR.G. come zore Ba, al fine di salvaguardare il loro notevole valore paesistico ed archeologico:

Zona Bal

Lindice di fabbricabilita territoriale & ridotto da 1,75 a 1,00 mc/mq.; l'altezza

massima & ridotta da 10,50 a 7,00 m.;

Zona Ba2 - L’altezza massima & ridotta da 10,50 a 7,00 m.;

Zona Ba3 - Llindice di fabbricabilita territoriale & ridotto da 2,22 a 2,00 mc/mq.; Ialtezza
massima & ridotta da 12 a 10,50 m,;

Zona Ba4 - L’ultezza massima & ridotta da 12 a 10,50 m,;

Zona Ba5 - L'indice di fabbricabilitd territoriale & ridotto da 1,50 a 1 mc/mgq.; l'altezza mas-
sima & ridotta da 10,50 a 7,00 m

Zona Ba 6 - L’altezza massima & ridotta da 10,50 a 7,00 m.;

Zona Ba8 - Lindice di fabbricabilita territoriale & ridotto da 1,75 a 1,50 mc/mq.; laltezza
massima & ridotta da 12,00 a 10,50 m.;
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L’indice di fabbricabiliza rerritoriale & ridotto da 1,75 a 1,50 mc/mq.; altezza

massima & ridotta da 12,00 a 10,50 m.;

Zona Ba 10 - L’indice di fabbricabilitd territoriale e ridotto da 1,75 a 1,50 mc/mgq.; laltezza
massima ¢ ridotra da 12,00 & 10,50 m.;

Zona Ball - L’indice di fabbricabilita territoriale & ridotto da 1,00 a 0,6 mc/mq.; l'altezza

massima ¢ ridotta da 10,50 a 7,00 m.;

Zona Ba9

Zona Ba 12 - L’altezza massima & ridotta da 10,50 a 7,00 m.;

Zona B: 13 - L’altezza massima & ridorta da 12,00 a 7,00 m.; le aree non edificate alla data di
adozione del P.R.G. debbono essere destinate a verde agricolo Ea;

Zona Ba 14 - L’altezza massima & ridotta da 12,00 a 10,50 m.;

Zona Ba 16 - La superficie dell’area indicata nella Tab. A della Tabella riassunciva dei dati deve
essere ridotta, in sede di piano particolareggizto della superficie da assoggettare
a vincolo cimiteriale ai sensi della legge sanitaria vigente;

Zona Ba 17 - L’zltezza massima & ridotta da 12,00 a 10,50 m.;

Zona Ba 21 - L’altezza massima & ridotta da 12,00 a 10,50 m.;

CONSIDERATO che le zone turistiche indicate dal progetto con la dizione Ct si ritengono
ammissibili in relazione alla loro ubicazione e dimensiong;

— che peraltro, 'altezza massima dei fabbricati dell’insula Crl prevista in ml. 20,00 ap-
pare troppo elevata in relazione alle caratteristiche del paesaggio c¢d anche nei riguardi dell’al-
tezza massimz dei fabbricati dell'adiacente inscla Ct2 fissata dal P.R.G. in 10,50 ml.;

— che pertanto, appare opportuno che I’aliezza massima dei fabbricati della menzionata
insula Ctl sia ridotta a 16,00 ml.;

— che, inoltre, anche per le insule Ct3 e Ct4 situate nei pressi del Lago di Canterno e
per le quali lo strumento attuativo dovrd essere approvato da questa Regione trattandosi di
zone soggette a vincolo paesistico, I'altezza massima dei fabbricati fissata in ml. 6,50 dal P.R.G.
appare eccessiva; ‘

— che pertanto appare necessario che 'altezza massima dei fabbricati delle predette insule
Ct3 e Cr4 sia ridotra a 4,00 ml.;

CONSIDERATO che la zon: d’espansione derominata C7 situata a nord della via Casilina
e prossima alle zone Ctl e Ct2, non pud essere considerata per la sua ubicazione come zona di
espansione;

— che, pertanto, appare opportuno che detta zona integri il complesso turistico-termale e
debba essere classificata come zonn Cr2 con altezza massima ridotta a 7,00 ml.;

CONSIDERATO che non si riticne ammissibile la destinazione della zona denominata Da2
ad insediamenti industriali, in quanio tutte le zone industriali del Comune di Ferentino sono
regolementare ¢ definite dal piano A.S.1.;

— che, pertanto, appare opportuno che la medesima zona Da2 sia vincolata a « Zona ar-
tigi:male »;

— che, inoltre, non si ritiene ammissibile che la zona denominata Db sia destinata ad in-
sediamenti misti di artigianato e piccola industria, per gli stessi motivi di cui sopra;

— che, pertanto, appare necessario che la medesima zona Db sia classificara solamente
come « zona artigianale »;

CONSIDERATO che l'altezza massima prevista dal P.R.G. per i fabbricati della zona F3
destinata ad edilizia ospedaliera appare eccessiva in relazione all’ubicazione della stessa zona non
lontana dalle pendici della collina sede del centro storico;

— che, pertanto, appare necessario che 1’altezza massima dei fabbricati della predetta zona
F3 sia ridotta a 16,00 ml.;




CONSIDERATO che le zone destinate a servizi, indicate con Fb appaiano in linea di mas-
sima ammissibili;

— che, peraliro, appare necessario prescrivere che siano ridortti indice di fabbricabiliid ter-
ritoriale ¢ 'altezza massima dei fabbricati delle seguenti singole insule al fine di salvaguardare
il loro notevole valore paesistico ed archeologico:

Zona Fb1 - L'indice di fabbricabilita territoriale & ridotto da 1,5 a 1 mc/mq.; I'altezza mas-
sima & ridotta da 12,00 a 10,50 m;

Zona Fb 2 - L’altezza massima ¢ ridotra da 12.00 a 10,50 m.;

Zora Fb 3 - Llaltezza massima & ridoti. da 1200 a 10,50 m.;

Zona Fb 4 - L’indice di fabbricabilita territorisle & fissato in m. 1,5 mc/mq.; laltezza mas-
sima & ridotta da 15,00 a 12,60 m.;

Zona Fb5 - L’indice di fabbricabilitd territoriale & ridotro da 1,5 a 1,00 mc/mq.; l’altezza mas-
sima ¢ ridotta da 20,00 a 16,00 m,; K

CONSIDZRATO che la zona interclusa fra la zona Fal8, a servizio della ferrovia, la strada
della stazione, la zona industriale D1 ¢ la zona residenziale Bal§ ¢ destinata dal presente P.R.G.
a zona agricola;

— che, peraltro, appare necessario che la medesima zona sia utilizzata per la realizzazione
di parcheggi, impianti e depositi al servizio delle zone circostanti che risultano carenti di aree
di servizio;

— che, pertanto, appare opportuno concedere sin da ora al Comune 'autorizzazione affin-
ché adotti apposita variante per modificare la destinazione dell’area a zona per servizi F6;

CONSIDERATO che nella planimetria di progetto n. 3 in scala 1:2.000 relativa alla zoniz-
zazione del Capoluogo in localita Madonna deali Angeli le zone di espansione C3 e C4 sono er-
roneamente e parzialmente indicate con la simbologia delle zone Ba;

— che pertanto detto errore va corretto nel senso che alle suddette zone di espansione C3
e C4 va riferita la simbologia propria riportata nella planimetria n. 2 di progetro in scala
1:5.000 relativa alla zona centro;

CONSIDERATO, per quel che concerne ie irfrastrutture igienico-sanitarie del territorio,
che gli impianti di depurazione previsti dal P.R.G. per circa 13.000 abitanti servono principal-
mente il Capoluogo e le zonc di espansione menwre per I'edificaziore diffusa nel territorio anche
dove maggiormente addensata non sono previste arce specifiche da destinare alla depurazione;

— che, pertanto, appare opporturio che il Comune provveda ad adottare apposita variante
per individuazione delle aree occorrenti per i menzionati impianti di depurazione a seguito di
un approfondito esame igienico-sanitario ed economico delle zone interessate;

CONSIDERATO che le norme tecniche di attuazione appaiono in linea di massima accet-
tabili;

— che, peraltro, appare necessario apportare alle predette norme le seguenti modifiche allo
scopo di renderle pitt aderenti alle esigenze di un corretto assetto urbanistico ed edilizio del ter-
ritorio e conformi alle vigenti disposizioni di legge:

Art. 1 - Dopo la dizione elaborato n. 4, viere aggiuato: « Ha valore orientativo e non vin-
colante ai fini della relazione dei piani pluriennali di attuazione ».

Art. 2 - Viene rettificato nel presente articolo e nei successivi: « D.M. 2 aprile 1968,
n. 3519 & sostituito da D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 ».

Art. 6 - Zona Ab: viene aggiunto dopo il primo comma: « Per la zona Ab l'edificazione
¢ consentita, con indice di fabbricabilirta It 0,01 mc/mq., mediante piano particolareggiato o
stralei di piano particolareggiato, tenendo contc dei volumi esistenti per edifici a carattere cul-
turale, ricreativo e sportivo ».




Art. 7 - Viene aggionto: « Per la zona Ba devono esscre individuati in sede di piano par-
ticolareggiato gli indici di fabbricabilita fondiaria delle singole insule tenendo conto dell'indice
di fabbricabilicd territoriale, dell’arca occorrente per la viabilitd interna e delle aree per i ser-
vizi pubblici; gli indici massimi di fabbricabilitd fondiaria (1Ff) di cui alla Tab. A allegata alle
aorme di attuazione sono depennati ». '

Art. 8 - Il comma 8.12) ¢ inregrato come segue:

Le previsioni di P.R.G. sono artuate mediante piano particolareggiato e lottizzazione con-
venzionata,

Per le insule della zona C devono essere individuati in sede di strumento attuativo, gli
mdici di fabbricabilitd fondiaria, tenendo conto dell’arca occorrente per la viabilita interna e
delle aree per i servizi pubblici; gli indici di fabbricabilita fondiaria di cui alla tabella A alle-
gata alle norme di attuazione sono depennati.

Art. 10 - Zona territoriale omogenea D. Per una piu precisa individuazicne della destina-
zione della zonua il primo comma & sostituito dal seguente: « La zona & destinata a insediamenti
produttivi di tipo artigianale ed industriale ».

Il secondo comma & sostituito dal seguente: « Il rilascio delle concessioni & subordinatc
all’approvazione di piano particolareggiato o lottizzazione convenzionata, redatti nel risperto
delle prescrizioni vigenti sugli standards urbanistici e delle norme emanate dalla Regione Lazio ».

V).\ .
l,,\\\ 10.1.1 - E’ integrato dal seguente comma:

b

3\
?\Q « Il P.R.G. del Consorzio per ’area di Sviluppo Industriale di Frosirone, ancorché non ri-
% /portato in ogni sua parte nci grafici elaborati, fa parte integrante del piano regolatore generale
.0/ del Comune di Ferentino per la parte interessante il Comune stesso ».

10.1.2 - Il comma ¢& sostituito dal seguente:
La zona Da2 & destinata ad insediamenti artigianali con le caratteristiche della zona Db.
E’ aggiunto il seguente secondo comma:

« Alle industrie preesistenti in detta zona e in alre zone del territorio comunzle, al mo-
mento dell’adozione del P.R.G., & consentito un aumento massimo della superficie coperta
del 40% ».

10.2 - Il primo periodo del primo comma & cosi modificato: « L’insula Db & destinata al-
Pinsediamento di attivita artigianali ».

E’ aggiunto il seguente terzo comma:

« L’altezza massima per le zone D6 prevista dalla tabella A allegata alle norme tecniche &
ridotta da m. 12,00 a m. 9,00 ».

11.1 - Il secondo comma & cosi modificato:
« Per I’edificazione residenziale & stabilito un lotto minimo di mq. 10.000 ».

Il terzo comma che consentirebbe I'accorpamenro di aree non contigue & sostituito dal se-
guente:

«Non & consentito I'accorpamento di lotti non contigui al fine del raggiungimento della su-
perficie del lotto minimo di cui al secondo comma ».

Pud essere consentita, per le zoae « Ea» ed « Eb » nell’ambito di un comprensorio di aree
contigue di almeno 30 ettari, l'edificazione residenziale su lotti inferiori al mirimo previa ap-
provazione di planivolumetrico convenzionato esteso a tutto il comprensorio e subordinatamente

ad atto d'obbligo di vincolo delle restanti arce del Comprensorio stesso esclusivamente ad at-
tivita agricola.

12.1.3 - Fa-3 - L’altezza massima di cui alla tabella A allegata alle norme & ridorta da 20,00
a 16100 m.




' y » - { -
: 12.1.6 - Fa6 - Fal3 - Fal4 - E’ aggiunto il seguente terzo comma:

«In sede di piano particolareggiato sono definite le fasce di rispetto fra gli edifici residen-
ziali e i depuratori previsti dalla normativa vigente ».

12.2 - E’ aggiunto il seguente terzo comma:

« L’edificazione nelle zone Fb ¢ subordinata all'approvazione del piano particolareggiato o
della lottizzazione convenzionata ».

15 - Il titolo e il testo dell’articolo vengono sostituiti come segue:

« Norma transitoria per gli edifici residenziali in zona agricola. Per le costruzioni esistenti
H in zona agricola, adibite a residenze, ubicate in lotti con superfici inferiori al lotto minimo pre-
visto dall'art. 11.1, & consentito il rilascio di concessione per I'amplizmento delle costruzioni esi-
stenti fino al raggiungimento del limite massimo di 125 mq. utili, purché tale ampliamento non
investa le fasce di rispetro stradul: e purché il titolo di proprieta dell'immobile del richiedente
la concessione di ampliamento sia anteriore alla data di adozione del P.R.G. ».

16.4 - 1l secondo comma & scstituito dal seguente:

«Non sono computabili i volumi tecnici emergenti dal piano di copertura e riguardanti
cabine idriche, cabina ascensori, canalizzazioni di ventilazioni, condizionamento, canne fumarie,
volurie della scala di accesso alla copertura abbaini, di sortotetti non abitabili ».

Alle norme di attuazione del P.R.G. sono aggiurti i seguenti arricoli:

3 Art. 17 - In sede di approvazione dei Piani particolareggiati o di lottizzazioni convenzio-
e }@] nate deve tenersi conto del dettato della legge 1° giugrio 1939, n. 1089, sulla tutela delle cose
# di interesse artistico-storico e archeologico, con particolare riguardo per le norme del capo quinrto
5/ che disciplina la scoperta fortuita.

Art. 18 - Ai fini della tutela del patrimonio archeologico esistente nel territorio di Ferenti-
no, e per gli accertamenti di competenza, il Comune trasmette, alla Soprintendenza Archeolo-
gica per il Lazio, copia dei progetti di nuove costruzioni e di ampliamento di quelle esistenti per
i quali viene rilasciata la concessione, per tutte le zone destinate ad insediamenti, nonché per
le zone agricole di Fontana Olenti, Porciano, Rivo Tufano e Nocchietta, e per i progetti relativi
a nuove strade e attrezzature in gencre;

CONSIDERATO, per quanto riguarda le osservazioni presentate avverso il piano, che, pur
non sussistendo per I’Amministrazione I'obbligo giuridico di pronunciarsi su di esse, in quarito,
a differenza delle opposizioni, sono da assimilare a semplici denunce, si ravvisa turtavia ’oppor-
tunitd di prendere in esame come apporto collaborativo dei cittadini  al perfezionamento  del
Piano; i
| — che l¢ seguenti osservazioni possono essere accolte in conformita alle controdeduzion! co-
munali con le quali si concorda: Tonuchella Marcello ed altri (31), Ciocchetti Tullio (391 MM ::-
teucci Angelo (42), Di Tomassi Gianfranco (44), Pompco Domenico (65); )

— che le seguenti osservazioni possono essere accolte in conformitd alle controdeduzioni
comunali, in quanto il comune dovrd provvedere ad adottare apposita variante al PR.G. per la
definizione delle caratteristiche delle zone: Cirilli Mario (19), Fontecchia Maria Teresa (22),
Fioriai Maria ed altri (23);

— che le seguenti osservazioni debbano essere respinte in quanto non apportano un con-
tributo migliorativo alle previsioni del P.R.G. o concernano soluzicni che potranno esscre esa-
minate in sede di strumento attuativo: Germini Maria Giuseppe (1), Monti Giulia Roberto Ma-
rio (2), Piccirilli Gino ed altri (3), Bianchi Vittorio ed altri (4), Cantagallo Teresa (5), D’Onofri
Vincenzo ed altri (6), Navarra Maria (7), Gobbo Amalia (8), Vannini Vittoria (9), Grazioso
Marcellz (10), Grazioso Giuseppina (11), Bondatti Pasquale (12), Angelisanti Rosa (13), Ange-
lisanti Rocco (14), Mariani Bianca (15), Onorati Paolo (16), Picchi Emilia (17), Incelli Ludo-
vico (18), Delle Chiaie Clara (20), Tribioli Anita (21), Giorgi Teresa (24), Patrizi Leonello (25),
Giorgi Pasquale e Pictro (26), Colonna Ludovico (27), Paris Giancarlo ed altri (28), Giorgi An-
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